











Tauschflache an die Wild & Kiipfer AG (mit Werk 2)

Tauschflache an die Ortsgemeinde



Antrag
Im Sinne der vorstehenden Ausfiihrungen stellt Ihnen der Verwaltungsrat der Ortsgemeinde
folgenden Antrag:

Dem Tauschvertrag vom 19. Mai 2021 mit der Wild & Kiipfer AG sei zuzustimmen.

Schmerikon, 19. November 2021

NAMENS DES VERWALTUNGSRATES DER ORTSGEMEINDE SCHMERIKON

Der Prasident: Die Ratsschreiberin:
Andreas Kuster Evi Wenk




h{lLﬂ Grundbuchamt 8716 Schmerikon Tagebuch / Beleg Nr.:

)( Eingang:

Unterbelege:

OLLeENTCLIChe URKUNOE

Tauschvertrag

Die Ortsgemeinde Schmerikon, mit Sitz in Schmerikon SG (offentlich-rechtliche Kérper-
schaft), Unternehmens-Identifikationsnummer CHE-116.332.435, Hauptstrasse 2, 8716
Schmerikon vertreten durch den Verwaltungsrat und dieser durch den Prasidenten Kuster An-
dreas Benjamin Viktor, geboren 19.02.1978, ménnlich, von Schmerikon SG, Eschenbach SG,
Speerstr. 10, 8716 Schmerikon und die Ratsschreiberin Wenk-Fischer Eva, geboren
10.05.1961, weiblich, von Schmerikon SG, Lanzenmoosstr. 8, 8716 Schmerikon

(als Eigentiimerin des Grundstiickes Nr. 817)

und die

Wild & Kiipfer AG, mit Sitz in Schmerikon SG, Unternehmens-Ildentifikationsnummer CHE-
107.931.408, Allmeindstr. 19, 8716 Schmerikon vertreten durch den einzelzeichnungsberech-
tigten Présidenten des Verwaltungsrates Wild Tobias, geboren 13.12.1950, mannlich, von Gla-
rus Sid GL, Curtibergstrasse 127, 8646 Wagen

(als Eigentiimerin des Grundstickes Nr. 1248)

schliessen folgenden Tauschvertrag ab:



Die Ortsgemeinde Schmerikon

tritt ab an die

Wild & Kiipfer AG

Zirka 4'373 m? Grundstiickfliche  Harti, 8716 Schmerikon

abgetrennt von Grundstick Nr. 817
als neu auszumarkendes Grundstick

Das neu zu bildende Grundstiick geht aus der Einzeichnung im beiliegenden Situationsplan
M 1:1000 hervor. Der Situationsplan bildet Bestandteil dieses Tauschvertrages.

Erwerbstitel

Unvordenklicher Besitz 14.08.1956 Beleg J/0298
Tausch 17.12.1974 Beleg L/0418

Tausch 26.05.1989 Beleg 77

Bereinigung der Rechte und Lasten

Anmerkungen

Perimeter zum Aabach

25.06.1998 Beleg 117, ID 446, EREID CH4741548365

Die Ortsgemeinde Schmerikon erkldrt, dass das ganze Grundstiick geméss Eintrag und Beleg von der Anmer-
kung betroffen ist. Sie stellt den Anfrag, die Anmerkung auf dem Grundstiick Nr. 817 bestehen zu lassen und
auf das neu auszumarkende Grundstiick zu Ubertragen.

Revers betreffend Beseitigung der Parkplatze

03.01.2013 Beleg 2, ID 1111, EREID CH4741478872

Die Ortsgemeinde Schmerkon erkldrt, dass das ganze Grundstiick geméss Eintrag und Beleg von der Anmer-
kung betroffen ist. Sie stellt den Antrag, die Anmerkung auf dem Grundstick Nr. 817 bestehen zu lassen und
auf das neu auszumarkende Grundstilck zu Obertragen.

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

Last: Selbstandiges und dauerndes Recht Baurecht fiir Lager- und Montagehalle
verselbstandigt als Grundstlck Nr. D768, EGRID CH167718147829

24.01.1973 Beleg 22

16.05.1991 Beleg 40, ID 04/0057, EREID CH4741194261

Diese Dienstbarkeit bezilglich des selbstdndig und dauemden Baurechts D768 ist vor der Eintragung dieses
Tausches im Grundbuch zu léschen. Die Léschungsbewilligung hat bis zur Grundbucheintragung vorzuliegen.



Last: Fuss- und Fahrwegrecht
zugunsten Grundstick Nr. D768, EGRID CH167718147829

24.01.1973 Beleg 23, ID 04/0059, EREID CH4741194362
Diese Dienstbarkeit geht im Zusammenhang mit der Léschung des selbsténdig und davemden Baurechtes
D768 unter. Die Laschungsbewilligung hat bis zur Grundbucheintragung vorzuliegen.

Last: Durchleitungsrecht fir Freileitung, bis 27.06.2025
zugunsten St. Gallisch-Appenzellische Kraftwerke AG, EGBPID CH558418771448, mit Sitz
in St. Gallen SG, Unternehmens-ldentifikationsnummer CHE-114.776.923

27.06.1975 Beleg 126, 1D 04/0113, EREID CH4741199064

Die Ortsgemeinde Schmerikon erkiért, dass die Dienstbarkeif nur auf das Grundstiick Nr. 817 Bezug hat. Sie
stellt den Antrag, die Dienstbarkeit auf dem Grundstiick Nr. 817 bestehen zu lassen und beziiglich des neu
auszumarkenden Grundstiickes zu léschen.

Grundpfandrechte
Keine

Die Wild & Kiipfer AG

tritt ab an die

Ortsgemeinde Schmerikon

Zirka 4'380 m? Grundstiickfliche  Harti, 8716 Schmerikon

abgetrennt von Grundstiick Nr. 1248
als neu auszumarkendes Grundstiick

Das neu zu bildende Grundstiick geht aus der Einzeichnung im beiliegenden Situationsplan
M 1:1000 hervor. Der Situationsplan bildet Bestandteil dieses Tauschvertrages.

Erwerbstitel
Kauf 21.12.2018 Beleg 280

Anmerkungen

Perimeter zum Aabach

25.06.1998 Beleg 117, ID 183, EREID CH4741355866

Die Wild & Kipfer AG erkldrt, dass das ganze Grundstiick geméss Eintrag und Beleg von der Anmerkung be-
troffen ist. Sie stellt den Antrag, die Anmerkung auf dem Grundstiick Nr. 1248 bestehen zu lassen und auf das
neu auszumarkende Grundstiick zu iiberfragen.

Unterhaltspflicht gemass Strassenplan

12.11.2001 Beleg 180, ID 184, EREID CH4741356059

Die Wild & Kiipfer AG erkldrt, dass das ganze Grundstiick geméss Eintrag und Beleg von der Anmerkung be-
troffen ist. Sie stellt den Antrag, die Anmerkung auf dem Grundstiick Nr. 1248 bestehen zu lassen und auf das
neu auszumarkende Grundstiick zu (iberfragen.



Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Keine

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Fr. 1'000'000.-- Register-Schuldbrief Nr, 48/2018, EREID CH47411142659,
Hochstzinsfuss 10 %
Bestimmungen gemass separater Vereinbarung oder vierteljahrliche Ver-
zinsung, Zinsfuss wird vom Glaubiger festgesetzt, Kindigung jederzeit
auf 3 Monate
Glaubiger: Wild & Kipfer AG, EGBPID CH591877761408, mit Sitz in
Schmerikon/SG, Unternehmens-ldentifikationsnummer CHE-107.931.408
21.12.2018 Beleg 285

Das neu auszumarkende Grundstick wird aus der Pfandhaft des Register-Schuldbriefes Nr. 48/2018 entlas-
sen. Die Pfandentlassungsbewilligung hat bis zur Grundbucheintragung vorzuliegen.

Tauschwerte

Die Vertragsparteien halten fest, dass die Tauschobjekte fUr sie gleichwertig sind. Der Tausch
erfolgt ohne jeden Aufpreis.

Ein allfalliges Mehr- oder Mindermass (+/- 10 m?) zu den heute provisorisch ermittelten Flachen
haben auf die Tauschwerte keinen Einfluss.

Weitere Vertragsbestimmungen

1.

Die definitiven Grenzen und die genauen Flachen der jeweilig neu auszumarkenden
Grundstiicke werden im Zusammenhang mit der Léschung des selbstindig und dauernden
Baurechtes Nr. D768 durch den Geometer festgelegt.

Die Vertragsparteien haben dem Grundbuchamt den Zeitpunkt der Léschung des selb-
standig und dauernden Baurechtes D768 mitzuteilen. Das Grundbuchamt Schmerikon er-
teilt hierauf dem Geometer den Vermessungs- und Vermarkungsauftrag. Die vom Geome-
ter dannzumal definitiv ermittelten Bodenflachen der jeweilig auszumarkenden Grundstii-
cke gelten fur die Parteien als verbindlich.

Die Abgabe der Grundbuchanmeldung fiur die Eigentumsubertragung durch die Parteien
hat frihestens am 01.01.2023 sowie nach Erledigung der folgenden Vertragsvorbehalte zu
erfolgen:



a) Loéschung des selbstandig und dauernden Baurechts D768 mit samtlichen darauf las-
tenden Grundbucheintrdgen.

b) Vorliegen der Mutationsurkunde sowie der geméass vorstehender Bereinigung der
Rechten und Lasten notwendigen Léschungsbewilligungen, Teilléschungsbewilligun-
gen, Pfandentlassungen etc.

c) Zustimmung der Blrgerversammlung der Ortsgemeinde Schmerikon gemass Ziffer 14
hernach.

Der Besitzesantritt der Tauschgrundstiicke mit Ubergang von Nutzen, Lasten und Gefahr
fur die Parteien findet mit der Grundbucheintragung statt.

Die Parteien vereinbaren, dass sie die mit diesem Tausch zusammenhangenden amtlichen
Kosten und die Gebiuhren des Grundbuchamtes fur die Beurkundung und die Eintragung
im Grundbuch sowie die Handanderungssteuer je zur Halfte bezahlen.

Sie nehmen zur Kenntnis, dass von Gesetzes wegen ausschliesslich der Erwerber steuer-
pflichtig ist (Art. 242 Abs. 1 StG), die Veranlagungsverfiigung deshalb allein und vollum-
fanglich dem Erwerber, d.h. jeder Tauschpartei fiir ihren Erwerb, zu erdffnen ist, der Ver-
dusserer bzw. die andere Tauschpartei flr die Handanderungssteuer solidarisch haftet und
ein gesetzliches Pfandrecht zugunsten der Politischen Gemeinde Schmerikon besteht (Art.
242 Abs. 2i.V. mit Art. 231 StG).

Die Vermessungs- und Vermarkungskosten des Geometers bezahlen die Vertragsparteien
ebenfalls zur Halfte.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis, dass neben den erwahnten gesetzlichen Pfandrech-
ten allenfalls weitere gesetzliche Grundpfandrechte geltend gemacht werden kénnen. Die
Abklarung, ob allenfalls ausstehende Forderungen bestehen, ist allein Sache der Vertrags-
parteien.

Die Vertragsparteien bestatigen, dass sie durch die Urkundsperson lber die Tragweite die-
ser Bestimmung orientiert worden sind und dass sie einen Auszug aus den einschlagigen
Gesetzesbestimmungen Uber die gesetzlichen Grundpfandrechte erhalten haben.

Die Tauschparteien sichern sich gegenseitig zu, dass keine &ffentlich-rechtlichen Abgaben
(inklusive Anschlussgebihren), fir welche ein gesetzliches Pfandrecht besteht, ausste-
hend sind. Sollten wider Erwarten trotzdem noch gesetzliche Pfandrechte geltend gemacht
werden, verpflichtet sich die jeweilige Partei zur Bezahlung oder anderweitigen Sicherstel-
lung der entsprechenden Forderungen.

Bereits von den Vertragsparteien fir das laufende Jahr bezahlte Grundsteuern oder ande-
re offentlich-rechtliche Abgaben etc., werden bei der Eigentumsibertragung unter den Ver-
tragsparteien nicht verrechnet und bleiben wohlbezahlt.

Die Vertragsparteien bestatigen, dass auf den Tauschgrundsticken im Zeitpunkt der Ei-
gentumsubertragung keine Miet- oder Pachtverhaltnisse lasten.

Die Vertragsparteien (bernehmen die jeweiligen Tauschgrundsticke im Zustand des Be-
sitzesantritts. Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192 bis 196
des Schweizerischen Obligationenrechts (OR) Uber die Rechtsgewahrleistung sowie Art.
197 ff. und 219 OR Uber die Sachgewdhrleistung (Mangelhaftung) aufmerksam gemacht
worden.



10.

11,

12.

13.

14.

16,

Jegliche Sachgewdahrleistung des jeweiligen Verdusserers wird im gesetzlich zuldssigen
Rahmen wegbedungen. Dies beinhaltet insbesondere den Ausschluss der Haftung fur die
Beschaffenheit des Bodens (inkl. Abfallbelastungen), den Bauzustand der Gebaude sowie
die Uberbaubarkeit nach dem éffentlichen Recht oder des privaten Nachbarrechts.

Die Parteien sind von der Urkundsperson Uber die Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel
orientiert worden; insbesondere darliber, dass diese Vereinbarungen ungdltig sind, wenn
der jeweilige Verdusserer dem jeweiligen Erwerber die Gewahrsmangel absichtlich bzw.
arglistig oder grobfahrlassig verschwiegen hat (Art. 199 und 100 Abs. 1 OR).

Den Parteien ist die Bedeutung dieser Bestimmung bekannt.

Die Parteien haben Kenntnis davon, dass nicht alle &ffentlich-rechtlichen Eigentumsbe-
schrankungen aus dem Grundbuch hervorgehen. Ob flr die Tauschgrundstlicke solche
bestehen, ist insbesondere aus den entsprechenden Planen (Zonen- und Uberbauungs-
plédne, Strassenplan), Verordnungen (Schutzverordnungen) oder Verfligungen ersichtlich.

Die Vertragsparteien haben vom Strassengesetz sowie vom Strassenplan der Gemeinde
Schmerikon Kenntnis, wonach die Strasse ,Hartistrasse" Nr. 3.32 als Gemeindestrasse

3. Klasse eingeteilt ist.

Die anstossenden Grundeigentimer haben die Gemeindestrassen 3. Klasse zu unterhal-
ten. Die politische Gemeinde hat die Hoheit Uber die Gemeindestrassen und Gemeindewe-
ge. Dabei gelten insbesondere die Art. 55 (Grundsatz der Unterhaltspflicht sowie die An-
merkung der Unterhaltspflicht im Grundbuch) und Art. 56 (Errichtung eines Unterhalts-
Perimeters) des Strassengesetzes.

Die Vertragsparteien haben Kenntnis vom Inhalt und der Bedeutung der aufgefuhrten An-
merkungen und Dienstbarkeiten. Den Vertragsparteien ist bekannt, dass Dienstbarkeiten
nebensichliche Leistungspflichten (Art. 730 Abs. 2 ZGB i.V.m. Art. 21 Abs. 2 SchiIT ZGB)
und/oder abweichende Vereinbarungen der Unterhaltspflichten (Art. 741 Abs. 1 und 2

Z(GB) enthalten kénnen, welche auch fir die jeweilige erwerbende Partei verbindlich sind.

Die Parteien erklaren zudem, die Bedeutung der Anmerkung ,Perimeter zum Aabach" zu
kennen. Allfallige im Zusammenhang mit der Sanierung des Aabaches entstandene Kos-
ten, welche bis zur Eigentumsiibertragung den jeweiligen unterhaltspflichtigen Verausserer
nicht in Rechnung gestellt wurden, sind vom jeweiligen Erwerber im Zeitpunkt der Rech-
nungsstellung zu bezahlen. Uber die approximativen Kosten erteilt der Gemeindeprasident
Auskunft.

Dieses Rechtsgeschaft bedarf geméss Art. 7 Bst. f des BewG (Bundesgesetz (iber den
Erwerb von Grundstlcken durch Personen im Ausland) keiner Bewilligung.

Dieses Rechtsgeschaft liegt gemass Art. 6 Bst. d bzw. Anhang Ziffer 4.1 Gemeindeord-
nung der Ortsgemeinde Schmerikon in der Kompetenz der Blrgerversammlung. Der
rechtskraftige Beschluss der Blrgerversammlung Ober dieses Rechtsgeschéft hat bis zur
Grundbucheintragung vorzuliegen.

Wird die Zustimmung verweigert, so fallt dieser Tauschvertrag ohne Entschadigung dahin.
Die angefallenen amtlichen Kosten bezahlt die Ortsgemeinde Schmerikon.

Dieser Tauschvertrag wird in einem Original ausgefertigt. Die Vertragsparteien erhalten je
eine Kopie mit Eintragsbescheinigung des Grundbuchamtes.



8716 Schmerikon, 19. Mai 2021
Die Tauschparteien

Die Eigentiimerin des
Grundstlickes Nr. 817:

Ortsgemeinde Schmerikon
Namens des Verwaltungsrates:
Der Prasident:

s,

Kuster Andreas

Die Ratsschreiberin:

/bl

Wenk Eva

Offentliche Beurkundung

Die Eigentimerin des
Grundstliickes Nr. 1248:

Wild & Kiipfer AG
Der Einzelzeichnungsberechtigte

<

Wild Tobias

Die Vertragsparteien haben diesen Tauschvertrag unter Verzicht auf das Vorlesen gelesen und
den Situationsplan eingesehen. Sie haben den Inhalt der Urkunde genehmigt und die Urkunde
samt dem Situationsplan unterzeichnet. Die Urkunde sowie der Situationsplan enthalten den
mitgeteilten Parteiwillen.

8716 Schmerikon, 19. Mai 2021, 5% Uhr

Der Grundbuchverwalter
Christoph Romer




Gemeinde Schmérikon

Mutationsvorschlag

Lukas Domeisen AG, Burgerrietstrasse 13, 8730 Uznach, www.geometer. biz
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:ndenter Mutation zum Teil Grenzen, die noch nicht
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21.01.2021
Der Nachfilhrungsgeometer
L. Domeisen
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8716 schmerikan, 19, Mai 2071
Die Tauschparteien

Die Eigentlmerin des
Grundstickes Nr. 817:

Ortsgemeinde Schmerikan

Namens des Verwaltungsrates
Der Préasident:

AR

Kuster Andreas

[ie Ratsschreiberin:

< [k

Wenk Eva

Deffentlich beurkundet,

8716 schmerikon, 19, Mzj 2021
ggsfﬁrundmychverwalter:

€

Die Eigentiimerin des
Grundstiickes Nr. 1248:

Wild & Képfer AG

Der tinzelzeichnungsberechtighbe:

Lt

Wild Tobias



